Uchwala Nr XLII/319/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 4 lipca 2022 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy w Sobolewie uchwala,
co nastepuje:

§1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Sobolew analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew stwierdza sie:

1) czgsciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobolew;

2) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi zatgcznik — ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Sobolew, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w latach 2017—
2021”, zawierajaca oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

WW

Mir&siaw Cwezarczyk






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLII/319/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 4 lipca 2022 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew

Przedkladany projekt uchwaly realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Stanowi on, ze Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw
migjscowych, po przekazaniu przez Wojta wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew, o ktérej
mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wlatach 2017-2021”, zawierajgca ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew, dla ktérej w dniu 30 maja 2022 r. uzyskano opinig
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowigzujgce Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew zostato przyjete Uchwata Nr XX1X/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia
2014 r. oraz zmienione Uchwatg Nr XXII/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew.

Na obszarze Gminy Sobolew obowigzuje obecnie 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, tacznie zajmuja one ok. 1,83% powierzchni gminy. 4 obowiazujace plany miejscowe
sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
pozostate 4 na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoteczno-
gospodarcze moga powodowaé dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych.
Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz
w czasie kadencji Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Analiza przedstawiona w dokumencie stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty wskazuje,
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew
Jest w duzej mierze aktualne zaréwno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy
i potrzeb spofeczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze z uwagi
na wystepujaca czgsciowa niezgodno$é z przepisami odrebnymi oraz co do wydanych decyzji,
pozwolefi administracyjnych i sktadanych przez mieszkafcéw wnioskéw o sporzadzenie planu
miejscowego nalezy wskaza¢ na jego czgSciowa nieaktualno$¢. Przeprowadzona analiza
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wskazuje natomiast na ich
aktualno$¢ pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy ipotrzeb spoteczno-
gospodarczych, a takze w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mozliwe jest sporzadzanie zmian studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw obowigzujacych
w dostosowaniu do biezacych potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego






i polityki przestrzennej gminy oraz zgloszonych wnioskéw o zmianeg studium lub zmiane/sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystapia.

W przypadku przystgpienia do sporzadzenia nowych dokumentéw planistycznych lub zmian
obowiazujgcych dokumentéw planistycznych nalezy przeprowadzié procedure okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego
wymaga¢ bedzie podjecia przez Rad¢ Gminy odpowiedniej uchwaly i zarezerwowania $rodkéw
finansowych w budzecie gminy.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

MircSlaw Owezarezvie
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykuiu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503},
wg ktérego: , W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktoérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
pozwolenia na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujacych dokumentéw planistycznych.
Gtdwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 ., poz. 503);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r., poz. 2404)

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
22021 r., poz. 2405)

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze
zm.);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami,
ktérych zapisy prawne maja wplyw na ksztatt dokumentdw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sobolew;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
z przepisami prawa;

c) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew, prébie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wiascicieli nieruchomosci
proces6w zmiany zagospodarowania w poszczegélnych obszarach gminy, uwzgledniajac potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenna gminy. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planéw miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustaler studium
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujacych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od stycznia 2017 r. do grudnia 2021 r.
1.1 Charakterystyka Gminy Sobolew

Sobolew jest gming wiejska, potozong w jest potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w potudniowej czesci powiatu garwoliriskiego. Gmina graniczy z piecioma gminami
powiatu garwolifiskiego, od pétnocy z gming wiejska Goérzno, od pétnocnego-wschodu z gming
miejsko-wiejskq Zelechéw, od potudniowego-wschodu z gming wiejska Trojanéw, od potudniowego-
zachodu z gming wiejska Maciejowice, a od p6tnocnego-zachodu z gming wiejska taskarzew.

Sobolew jest potozony na potudniowo-zachodniej czesci Niziny Potudniowopodlaskiej, na
Wysoczyinie Zelechowskiej. Ponadto niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy (wie$ Godzisz)
potozony jest w Dolinie Srodkowej Wisty. Obszar gminy rozposciera sig¢ na wysokosci od ok. 119 m
n.p.m. do 178 m n.p.m. nad rzekami Okrzejka, Promnik i tukdwka.

Schemat 1. Lokalizacja Gminy Sobolew
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Gmina Sobolew zajmuje powierzchnie 94,83 km?, co stanowi 7,38% powierzchni powiatu
garwolifiskiego. Gmina ma charakter rolniczy. W strukturze uzytkowania gruntéw przewazajg
dominuja uzytki rolne, zajmujace 65% jej powierzchni. Na obszarze wystepuja grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione, ktére obejmujg 30 % powierzchni gminy, grunty zabudowane
i zurbanizowane stanowiace ok. 4% oraz pozostate, w tym nieuzytki i grunty pod wodami wynoszace
1% powierzchni gminy. W péinocnej czesci gminy dominujg gospodarstwa rolne, natomiast
potudniowo-zachodnia czesé jest rejonem najintensywniejszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wies$ posiada wyksztatcony uktad ulic i kwartatéw zabudowy.

Obszar gminy Sobolew podzielony jest na 16 jednostek pomocniczych gminy — sotectwa
(Nowa Krepa, Godzisz, Kobusy, Grabniak, Kobusy Pierwszy, Kalen Drugi, Sokét, Kownacica, Przytek,
Sobolew, Chotynia, Gonczyce, Trzcianka, Anielow, Ostrozen Pierwszy i Ostrozen Drugi).



Schemat 2 Obreby ewidencyjne w gminie Sobolew
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Najbardziej rozwinietym osrodkiem w gminie jest jej siedziba, czyli miejscowos¢ Sobolew.
Znajdujg sie tam wiekszo$¢ ustug publicznych dostepnych w gminie m.in. administracja, oswiata,
zdrowia, kultura, kult religijny.



Gmina jest korzystnie usytuowana pod wzgledem komunikacyjnym. Przez jej teren
przebiegajg wazne ciagi komunikacyjne: linia kolejowa nr 7 Warszawa — Doroshusk, krajowa droga
ekspresowa S17 oraz droga wojewddzka nr 807. Odiegtosci drogowe do najwiekszych i najblizszych
osrodkéw miejskich wynoszg — Radom: 65 km, Warszawa: 88 km, Lublin: 94 km, Kielce: 140 km,
Krakow: 146 km.

Liczba ludnosci Gminy Sobolew na 31 grudnia 2020 r. wynosita 8 173 osoby, co stawia je na
piatym miejscu pod wzgledem liczby ludnosci w powiecie garwolinskim, ktéry liczy 14 gmin.
Mieszkaricy gminy stanowia ok. 7,5 % ludnosci catego powiatu garwolifiskiego (108 634 oséb, stan na
31.12.2020 r. dane GUS). Liczba ludnosci na 1 km? w 2020 roku w gminie wynosita 86,2. Ludnos$¢ w
wieku przedprodukcyjnym wynosita 1 820 osdb (22,1 %), w wieku produkcyjnym 4830 os6b (59,1 %)
a w wieku poprodukcyjnym 1533 (18,8 %). W latach 2011-2020 do gminy naptyneto 453 oséb, przy
jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie 816 osdb. Saldo migracji jest ujemne, w 2020 roku
wynosito -40.

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW I ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew zostato przyjete Uchwatg Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia
2014 r. oraz zmienione Uchwatg Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020
r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew w zakresie dwdch obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Godzisz oraz obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Sobolew.

Studium — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - jest podstawowym dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy
oraz dziatania majace doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi:
Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

Rozporzadzenie okre$la zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajac w szczegolnosci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

Zgodnie z ustawaq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 ze zm.) na potrzeby studium gminy nalezy sporzgdzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72
ust. 4 ww. ustawy). Gmina Sobolew posiada opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone
w 2014 r. w jej granicach administracyjnych.

Ponadto w 2008 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), wprowadzajaca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzenia prognozy
oddziatywania na S$rodowisko do projektu studium. Podczas sporzadzania Studium przyjetego



Uchwatg Nr XXI1X/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r. oraz zmienionego
Uchwatg Nr XX11/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r. sporzadzona zostata
prognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

2.2 Procedowane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Uchwatg nr XXVI/207/2021 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021 r. przystapiono
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Granice obszaru objetego opracowaniem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew stanowig granice administracyjne gminy Sobolew.
Do sporzadzenia nowego studium przystapiono z uwagi na to, ze w okresie od uchwalenia aktualnie
obowigzujgcego studium do teraz zmienity sie uwarunkowania i potrzeby lokalnej spotecznosci, a
opracowanie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew pozwoli na dostosowanie polityki przestrzennej gminy do obecnych potrzeb i wymagan
prawnych

2.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

2.3.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Sobolew obowigzuje 8 planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
zostaty uchwalone w latach 1999, 2006, 2015, 2020. tacznie zajmujg one powierzchnie 168,19 ha, co
stanowi 1,83% powierzchni gminy. Planami miejscowymi zostaly objete przede wszystkim obszary
znajdujgce sie w centrum gminy. Plany miejscowe przeznaczajy tereny pod funkcje: zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ustug, w tym stacje paliw, ustugi nieucigzliwe, budowle
infrastruktury technicznej, zielen izolacyjng, parkingi, drogi wewnetrzne i piesze, zabudowe
zagrodowsq, oczyszczalni Sciekdw komunalnych, terenéw obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynow, linie elektroenergetyczne. Na pozostatym obszarze gminy nie obowigzuja plany
zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg nha celu ustalenie przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizujgc
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, ze najczesciej
wystepujacym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug oraz
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

Wykaz obowigzujacych planéw zostatl przedstawiony w tabeli 1, a ich przestrzenne zasiegi
zostaly zobrazowane na schemacie 2.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

- Uchwata Rady Gminy | Dziennik Urzedowy
Lp- Nezwalplanuimiejscoweso w Sobolewie Wojewoddztwa
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uch\.Nala NrV/37/99 V?/ojewé'dztwa
przestrzennego wsi Sobolew - dziatka nr 2688 z dnia 4 lutego 1999 | Siedleckiego Nr7,
uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwata Nr r. poz. 100 z 1990r.
V/37/99 z dnia 4 lutego 1999 r.




Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata Nr v/39/99 | Wojewédztwa
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — z dnia 4 lutego 1999 | Siedleckiego Nr7,
teren oczyszczalni $ciekéw uchwalona przez Rade r. poz. 100z

Gminy Sobolew Uchwata Nr V/39/99 z dnia 4 lutego dnia 30 kwietnia
1999 r. 1990r

Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata Nr vV/40/99 | Wojewédztwa
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — zdnia 4 lutego 1999 | Siedleckiego Nr 7,
teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem r. poz. 100z
zabudowy jednorodzinnej i ustug oraz teren ujecia dnia 30 kwietnia
wody uchwalona przez Rade Gminy Sobolew 1990r

Uchwatg Nr V/40/99 z dnia 4 lutego 1999 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr I1X/81/99 | Wojewddztwa

przestrzennego wsi Sobolew — teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej
uchwalona przez Rade Gminy Sobolew Uchwata Nr
IX/81/99 z dnia 22 lipca 1999 r.

z dnia 22 lipca 1999 r.

Siedleckiego z 1990r.
Nr 7, poz. 100

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Sobolew — teren stacji paliw oraz
zabudowy ustugowej uchwalony przez Rade Gminy
Sobolew Uchwatg Nr XXXV1/192/2006 z dnia 29
czerwca 2006 r.

Uchwata Nr
XXXVI1/192/2006 z
dnia 29 czerwca 2006
r.

Wojewddztwa
Mazowieckiego z
1999r. Nr 57, poz.
2063

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod linie elektroenergetyczna 400 kV , Kozienice —
Siedlce Ujrzanow” obejmujacy czesé obrebdw
geodezyjnych Ostrozen Drugi, Gonczyce, Kownacica,
Przytek, Sobolew, Nowa Krepa, gmina Sobolew
uchwalony przez Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr
VI/20/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r.

Uchwata Nr
VI/20/2015 z dnia 28
stycznia 2015 r.

Wojewddztwa
Mazowieckiego z
2015r. poz. 1839 z
dnia 5 marca 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod linie elektroenergetyczng 110 kV ,,Kozienice —
Garwolin” dla czgsci obrebéw geodezyjnych
Sobolew i Przytek, gmina Sobolew uchwalony przez
Rade Gminy Sobolew Uchwatg Nr VIII/35/2015 z
dnia 31 marca 2015 r.

Uchwata Nr
VIII/35/2015 z dnia
31 marca 2015r.

Wojewddztwa
Mazowieckiego z
2015r. poz. 3981 z
dnia 27 kwietnia 2015
r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul.
Zelechowskiej ~ cze$¢ A uchwalony przez Rade
Gminy Sobolew Uchwatg Nr XXI11/184/2020 z dnia
22 grudnia 2020 r.

Uchwata Nr
XX111/184/2020 z dnia
22 grudnia 2020 .

Wojewddztwa
Mazowieckiego z
2021 r.Poz. 1103 z
dnia 11 lutego 2021 r.
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzgdu Gminy w Sobolewie.




Schemat 3. Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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irédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie.
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2.3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

W trakcie opracowania znajduje sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gorczyce, Sokdt — rejon wokot elektrowni wiatrowej, do ktérego
sporzadzania przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXV1/208/2021 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonczyce, Sokot, Sobolew — rejon wokét elektrowni
wiatrowej. Powierzchnia planu znajdujacego sie w trakcie sporzadzania wynosi ok. 12,03 km?,
obejmuje on zasiegiem cze$¢ terenéw w obrebach geodezyjnych Kownacica, Gonczyce, Sokét.
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Schemat 4. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
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irddto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Tabela 2. Wykaz opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nazwa planu miejscowego aaleacy]
Gminy w Sobolewie
1. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Nr XXVI/208/2021 z dnia 15
miejscowosci Kownacica, Goriczyce, Sokot — rejon wokét elektrowni kwietnia 2021 r.
wiatrowej

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz trwajacymi
procedurami obejmujg obszar o facznej powierzchni 1 370,83 ha, co stanowi 14,46% powierzchni
gminy Sobolew.

2.4 Decyzje o warunkach zabudowy

Gmina Sobolew jest w matym stopniu pokryta planami miejscowymi. Zgodnie z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami
objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W gminie Sobolew pozwolenia na budowe wydawane sg wiec
réwniez na podstawie ww. decyzji. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest wymagana ich
zgodnos$¢ z ustaleniami studium, co moze prowadzi¢ do jego czesciowej dezaktualizacji w zakresie
terendw otwartych, nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o zainteresowaniu inwestorow danymi
lokalizacjami. Decyzje te moga zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od posiadanego przez
wnioskujacego prawa do nieruchomosci, nie s3 wiec wiernym odzwierciedleniem zmian w
zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wplywajg na
zapewnienie wyposazenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2017 r. do korca
grudnia 2021 r. W tym czasie w Gminie Sobolew wydano 411 decyzji o warunkach zabudowy (2017 —
61, 2018 - 66, 2019 75, 2020 - 107, 2021 — 113). Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne
wystepuje w obrebie Sobolew. Na obszarach wiejskich rozwija sie przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa, wystepuje réwniez zabudowa garazowa i gospodarcza oraz zabudowa mieszkalna w
zabudowie zagrodowej oraz pojedyncze obiekty ustugowe, magazynowe, handlowe i produkcyjne.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkéw mieszkalnych (287),
co stanowi 68% wszystkich decyzji, 47 decyzji dotyczyto budowy budynku garazowego lub
gospodarczego, a 20 budowy budynku ustugowego. Wymienione wyzej trzy rodzaje inwestycji
stanowily znaczaca wiekszos¢ wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy (83,9%).

Tabela 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach Liczba decyzji

zabudowy 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny - MN 42 34 43 78 90 287
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j - 6 5 1 i i

M(RM) 12
budynek mieszkalno-ustugowy - MU - 1 2 - - 3
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budynek obstugi gospodarstwa rolnego - R 2 2 1 4 17
budynek gospodarczy, garazowy - G 15 11 9 9 47
budynek/obiekt ustugowy - U - 3 3 8 6 20
obiekt infrastruktury komunikacyjnej - IK 1 - - - - 1
obiekt infrastruktury technicznej, w tym i ) 11 9 3
elektrownie fotowoltaiczne - IT 23
budynek/obiekt produkcyjno-ustugowy, w tym
1 3 2 2 1

magazyny - PU 9
pozostate - | - 3 - - : 3

suma 61 66 75 107 113 422

irddto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie

Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj

inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Schemat 5. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Liczba wydanych w latach 2017-2021 decyzji o warunkach zabudowy dowodzi, ze ruch
budowalny w Gminie Sobolew jest dosy¢ intensywny. Widoczny jest szczegélnie rozwéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej. Znaczna cze$¢ decyzji dotyczyla réwniez budowy
budynku garazowego, gospodarczego, co najczesciej stanowi uzupetnienie zabudowy istniejgcego juz
terenu budowlanego.

2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywaja na zapewnienie
wyposazenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbieine z lokalizacja nowej zabudowy. W badanym okresie, od stycznia 2017 do
grudnia 2021, w gminie Sobolew wydanych zostato 94 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wiekszo$¢ z nich dotyczyta: budowy sieci gazowej (43), budowy sieci wodociggowej
(15), budowie sieci elektroenergetycznej (10) i budowie sieci kanalizacji sanitarnej (8). Wydane
decyzje obejmowaly rowniez budowe infrastruktury komunikacyjnej, telekomunikacyjnej oraz ustug
publicznych, w tym budowe targowiska, a takze inwestycje taczone jak budowa sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej (2) oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (1).
Jedna decyzja dotyczyta infrastruktury melioracyjne;j.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2017-
2021 w podziale na rodzaj inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o ustaleniu Liczba decyzji

lokalizacji inwestycji celu publicznego 2017 2018 2019 2020 2021 suma
sie¢ elektroenergetyczna (E) 1 3 2 2 2 10
sie¢ kanalizacji sanitarnej (K) 2 1 5 8
infrastruktura komunikacyjna (IK) 1 2 - 1 - 4
sie¢ telekomunikacyjna (T) 1 3 - 4
ustugi publiczne (UP) 2 1 1 - 4

sie¢ elektroenergetyczna i

telekomunikacyjna (E/T) ) ) i ) 2

sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej 1 ) 1 1 3

(W/K)

|sie¢ wodociggowa (W) 3 2 5 2 3 15
sie¢ gazowa (G) 5 10 13 10 5 43
melioracje (M) o - | 1 - 1

suma 13 23 22 25 11 94

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolew
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Wykres 2. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2017-
2021 w podziale na rodzaj inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Schemat 6. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2017-
2021 w podziale na rodzaj inwestycji.
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Jak wynika z analizy wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ruch
budowlany w gminie Sobolew jest dos$¢ intensywny, a realizowane inwestycje dotycza giéwnie
zapewnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng rozwijajacej sie zabudowy i w wiekszosci
pokrywajg sie z obszarami koncentracji decyzji o warunkach zabudowy.

2.6 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepsza metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w miescie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i te wydane na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych.

W latach 2017-2021 Starosta Garwoliniski wydat tacznie 545 pozwolen na budowe dla
obszaru Gminy Sobolew (2017 — 87, 2018 — 129, 2019 — 124, 2020 — 138, 2021 — 67), 249 z nich
dotyczyto inwestycji kubaturowych. Srednio wydawano 109 pozwolen rocznie.

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrebie Sobolew, w ktérym wydano
w analizowanym okresie 100 pozwolenia na inwestycje kubaturowe.

Najwiecej, prawie 67% wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na inwestycje
kubaturowe, dotyczyto budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, natomiast sposréd pozwolen na
budowe wydanych na inwestycje niekubaturowe dotyczyto w szczegdélnosci inwestycji w zakresie
instalacji gazowych.

Z realizacji kubaturowych wydano 249 pozwolert na budowe, rozbudowe czy przebudowe
budynkdw. Kolejno decyzje dotyczyty budynkéw gospodarczych i garazowych (34), budynkow obstugi
gospodarstw rolnych (16) oraz ustugowej (12). Pozostate decyzje dotyczyly budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej.

Tabela 5. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji kubaturowych

Rodzaj inwestycji w decyzji o pozwoleniu Liczba decyzji

na budowe 2017 2018 2019 2020 2021 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny - MN 34 38 32 26 36 166
budynek mieszkalny w zabudowie 1 1 ) ) 3 5
zagrodowej — M(RM)
budynek mieszkalno-ustugowy - MU - - 1 - 2 3
budynek ustugowy -U 4 1 2 4 1 12
budynek gospodarczy, garazowy - G 5 11 8 3 7 34
:udynek obstugi gospodarstwa rolnego — 4 7 2 1 2 16
obiekty. infrastruktury .technicznej, wtym i 2 4 5 2 13
elektrownie fotowoltaiczne - [T

suma 438 60 49 39 53 249

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie
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Wykres 3. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji kubaturowych
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Schemat 7. Lokalizacja decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji

0 0,5 1 2 3 4
km
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—— : " .
|I Joranica administracyjna gminy Sobolew Pprzedmiot decyzji o pozwoleniu na budowe
‘L__._j granice obrebow geodezyjnych @  budynek mieszkalny jednorodzinny

budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej
budynek mieszkalno-ustugowy

budynek ustugowy

budynek gospodarczy, garazowy

budynek obslugi gospodarstwa rolnego

» ® 0 ® @

obiekty infrastruktury technicznej, w tym elektrownie fotowoltaiczne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie.
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Liczba wydanych w latach 2017-2021 decyzji o pozwoleniu na budowe $wiadczy o dosé
intensywnym ruchu budowlanym w Gminie Sobolew. Rozmieszczenie decyzji na terenie gminy jest
dosy¢ réwnomierne, ale przewazajg decyzje wydane na terenie obrebéw Sobolew i Goriczyce, gdzie
znajduje sie wiecej terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tam tez wydawanych jest
najwiecej pozwolen dotyczacych infrastruktury technicznej, gléwnie instalacji gazowych
poprowadzonych do budynkéw mieszkalnych.

2.7 Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy oglosié
termin sktadania wnioskdéw do ww. opracowan. Wnioski te s rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania dokumentéw. Do Urzedu Gminy w Sobolewie wplywajq takze wnioski 0 sporzadzenie
planu miejscowego, skiadane poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty
przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

W latach 2017-2021 do Urzedu Gminy Sobolew wplynely tylko 3 wnioski sktadane poza
trwajacymi procedurami planistycznymi, dotyczace sporzadzenia planu miejscowego. Whnioski te
dotyczyly zmiany przeznaczenia terenéw rolnych/lesnych na cele budowlane.

Tabela 6. Zestawienie wnioskéw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
latach 2017-2021

Lp. Rok Tre$é wniosku Wymaga.zmlany
studium
1. 2020 | Zmiana przeznaczenia dziatki na teren zabudowy ustugowej. +
2. 2020 | Zmiana przeznaczenia czesci dziatki lesnej na budowlana. +
3. 2020 | Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlana. +/-

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie.

Whioski nr 1 i 3 zostaly czeSciowo uwzglednione w procedowanym obecnie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, poprzez wyznaczenie
na czesci wnioskowanych dziatek terenu MM - zabudowy mieszkaniowe], w tym jednorodzinnej lub
zagrodowej (zapisy studium umozliwiajg w tym terenie réwniez lokalizacje zabudowy ustugowej).
Ponadto zgodnie z zapisami procedowanego Studium, na etapie sporzadzania planu miejscowego
mozliwa jest korekta zasiegu poszczegdinych terenéw o nie wiecej niz 50 m w stosunku do
wyznaczonych w Studium przeznaczen, wiec mozna stwierdzi¢, ze wniosek nr 1 zostat uwzgledniony
w calosci, wniosek nr 3 w czesci. Ponadto w zakresie wniosku nr 3 obowigzujgce nalezy wskazad, ze
obowiazujgce studium umozliwia na wnioskowanej dziatce realizacje nowej zabudowy zagrodowej,
w tym agroturystycznej. Natomiast wniosek nr 2 nie zostat uwzgledniony w opracowywanym
Studium, zapewne z uwagi na fakt, iz wraz z zadrzewieniami obecnymi na sgsiednich dziatkach tworzy
zwarty teren lesny.

Whnioskowane zmiany nie prowadzg do ekspansji zabudowy — dotycza gtéwnie poszerzenia
terenéw budowlanych wskazanych w obowigzujagcym studium. W przypadku wptywania kolejnych
whnioskow wskazane jest zweryfikowanie koniecznosci wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych
z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowywanego w ramach analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
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Uwzglednienie wnioskéw nr 3 i 7 nie wymaga zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, spoéréd ktérych dwa zostaly uwzglednione w
aktualnie sporzadzanym studium.

Schemat 8. Lokalizacja wnioskéw zlozonych w latach 2017-2021
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie

Przy rozpatrywaniu ewentualnych kolejnych wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia
terenéw na budowlane i wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy zwréci¢ uwage na
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zasieg terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie uzytkowanych
rolniczo, awskazanych w obowiazujgcych dokumentach planistycznych do zabudowy, oraz
uwarunkowania przestrzenne, na ktére sktada sie m.in. potozenie dziatek w obszarach chronionych
oraz rozpraszanie zabudowy.

2.8 Podsumowanie

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
pozwala wyciggng¢ nastepujace wnioski:
e pokrycie gminy planami miejscowymi (1,83% powierzchni cafej gminy) jest niewielkie,
ponadto 2 miejscowe plany uchwalono w zwigzku z przebiegiem linii
elektroenergetycznych110 kV i 400 kv,

® 4 obowigzujgce plany miejscowe sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate 4 na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ brak planéw miejscowych na terenie gminy Sobolew powoduje, ze nowa zabudowa powstaje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy jednoczesnie zauwazyé, ze znaczna
wigkszos¢ wydawanych decyzji dotyczy terenéw pokrywajacych sie z obszarami
przeznaczonymi pod zabudowe w obwigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew;

e aktualnie gmina jest w trakcie sporzadzania studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych gminy Sobolew oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica,
Gonczyce, Sokét — rejon wokét elektrowni wiatrowej. Po uchwaleniu procedowanego planu
miejscowego pokrycie gminy planami miejscowymi wzrosnie do 14,46% powierzchni gminy.

e skiadane wnioski dotyczyly sporzadzenia planéw miejscowych, rozszerzenie obszarow
wskazanych pod zainwestowanie, zgodnie z treécig wniosku nr 2 o wyznaczenie nowych
terenéw zabudowy na gruncie le$nym jest niewskazane z uwagi na utrzymanie terendéw
cennych przyrodniczo oraz zwartego obszaru lesnego. Ponadto nalezy podkreslié, ze w
obecnie obowigzujacym studium jak i miejscowych planach znajduja sie znaczne rezerwy
inwestycyjne, stad nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ przeznaczania kolejnych obszaréw pod
zabudowe;

e ruch budowlany w gminie, oszacowany na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz pozwolen na budowe, jest dos¢ intensywny, liczba wydawanych pozwolen
budowe na inwestycje kubaturowe utrzymuje sie w analizowanym okresie na podobnym
poziomie oraz wskazuje na duze zainteresowanie gruntami szczegdlnie w obrebach Sobolew i
Goniczyce. Wydawane decyzje oraz pozwolenia na budowe dotyczg przede wszystkim
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozwoju i uzupetnienia istniejgcej zabudowy
(budowa budynku gospodarczego, garazowego) oraz infrastruktury technicznej; Pojedyncze
decyzje dotyczg terenéw wskazanych w studium jako tereny otwarte, jednak sg to obszary na
obrzezu terenéw budowlanych, a ich zabudowa nie spowoduje dezaktualizacji studium;

W projekcie obecnie procedowanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano tereny budowlane w miejscach, dla ktérych wystagpiono w roku 2020 z
wnioskami o sporzgdzenie miejscowego planu i zmiane przeznaczenia gruntu na budowlany.
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Wskazuje to na realizacje polityki planistycznej zgodnej z obecnym zapotrzebowaniem
i zainteresowaniem mieszkancow.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew w odniesieniu do obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejacg strukture
przestrzenng, uktad komunikacyjny, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw,

e z punktu widzenia polityki przestrzennej przyjete zatozenia rozwoju oraz wskazane
obszarowo tereny przeznaczen sg poprawne, jednakze w kilku lokalizacjach zabezpieczono
rezerwy terendéw pod druga linie zabudowy, na terenie ktérych nie zrealizowano dotychczas
zadnej zabudowy,

e w strukturze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zaznacza sie Sobolew,
stanowigca gltéwny osrodek osadniczy, ustugowy i produkcyjny w gminie, ponadto wyrdzniaja
sie miejscowosci w pdtnocnej czesci gminy — Goniczyce i Chotynia;

e wérdd terenéw budowlanych dominujg tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej oraz
tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej. Wyrdzniono miejscowosé Sobolew,
dla ktérej wskazano teren zabudowy centrum wsi gminnej. Gtéwne zespoly dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej wyznaczone sg na obrzezach miejscowosci Sobolew, Gonczyce oraz
przy trasie S17. Wyrdzniono takze obszary laséw (koncentracja w zachodniej, potudniowej i
pétnocno-wschodniej czesci gminy) oraz wod — Stawy wedkarskie w Godziszu, znajdujgce sie
w potudniowej czesci gminy, pozostate obszary wskazano jako tereny rolne;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng tworza
zwarte obszary planistyczne, poza zabudowa zwarta wystepujg duie obszary otwarte,
gtéwnie rolnicze i lesne;

e najwicksza presja inwestycyjna wystepuje w centralnej oraz pétnocno-wschodniej czesci
gminy, wskazanych w studium pod zabudowe;

e inwestycje w znacznej czesci realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
jednak wiekszo$¢ wydawanych decyzji dotyczy terenéw pokrywajacych sie z obszarami
przeznaczonymi w studium pod zabudowe i jest zgodna z zawarta w nim polityka
przestrzenng, tylko pojedyncze decyzje dotyczg terenéw wskazanych jako otwarte, jednak sa
to obszary na obrzezu terenéw budowlanych, a ich zabudowa nie powoduje dezaktualizacji
studium;

e w obowigzujgcym studium wystepuja rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe,
jednak ruch budowlany jest dosy¢ intensywny, opracowano analize chfonnosci terenéw
budowlanych, w tym istniejgcego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy,
przeprowadzona w formie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu oceny czy
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rezerwy terenéw w obowigzujagcym studium zaspokojg potrzeby obecnych i przysztych

mieszkancéw gminy.

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew jest w znacznej mierze aktualne pod wzgledem
potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych.

3.2 Aktualnosé studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze przepisami odrebnymi.

Tabela 7. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
z uwagi na przepisy prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

Pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie zostato cze$ciowo opisane w rozdziale I
przeznaczenia, 4. |[stniejgce zainwestowanie terenu i obserwowane
zagospodarowania i uzbrojenia trendy zmian oroz rozdziale Il 8. Uwarunkowania
terenu; wynikajgce z miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Pkt 2 stanu tadu przestrzennego i zgodne Zagadnienie zostato poruszone w rozdziale Il. 4.

wymogow jego ochrony; Istniejgce zainwestowanie terenu i obserwowane
trendy zmian

Pkt 2a | diagnozy, o ktérej mowa w art. - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
10a ust. 1 ustawy z dnia 6 zmiany ustawy o zasadach prowadzenia polityki
grudnia 2006 r. o zasadach rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
prowadzenia polityki rozwoju, rozwoju gminy w zakresie tego zagadnienia.
przygotf)wanej.na potrzeby Ponadto dotychczas nie sporzadzono diagnozy
strategii rozwoju gminy; sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z

uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym
miejskich obszaréw funkcjonalnych dla
przedmiotowego terenu.

Aktualizacja Studium bedzie wymagata jego
uzupetnienia w tym zakresie.

Pkt 3 stanu srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale II. 5.
rolniczej i lesnej przestrzeni Srodowisko przyrodnicze oraz rozdziale Il. 6.
produkcyjnej, wielkosci i jakosci Srodowisko kulturowe i krajobraz

zasobow wodnych oraz
wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

Pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego i zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 1l 6.
zabytkow oraz dobr kultury Srodowisko kulturowe i krajobraz
wspofczesnej;
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Pkt 4a

rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw

Da wojewodztwa mazowieckiego dotychczas nie
sporzadzono audytu krajobrazowego.

priorytetowych;

Pkt 5 warunkéw i jakosci zycia czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il. 2.2
mieszkancow, w tym ochrony niezgodne | Uwarunkowania spofeczno-gospodarcze oraz
ich zdrowia, oraz zapewnienia rozdziale 11 4.4 Infrastruktura spofeczna
dostep’noéci F)sobom S Zapisy studium nie uwzgledniaja uwarunkowan z
szczegolnymi potrzebami, o zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
ktor.ych mowa w ustawie z d!'na szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w
19 lipca 291_9 r. 0 zapewnianiu ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostep!'\osu F)sobom ze ) dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.
zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

Pkt 6 zagrozenia bezpieczeristwa zgodne Zagadnienie zostato poruszone w rozdziale IV 10.
ludnosci i jej mienia; Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.
Pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:
Lit. a analizy ekonomiczne, zgodne Zagadnienie zostato opisane szczegétowo w
srodowiskowe i spoteczne, rozdziale 11 10. Uwarunkowania wynikajgce z
- . otrzeb i mozliwosci rozwoju gmin
Lit. b prognozy demograficzne, w tym & grgminy
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki
rozwoju,

Lit. ¢ mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

Lit. d bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;
Pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il. 7.5
Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan
prawny gruntéw
Pkt 9 wystepowania obiektdw i zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il. 5.
terenéw chronionych na Srodowisko przyrodnicze oraz w rozdziale 11 6.
podstawie przepisow Srodowisko kufturowe i krajobraz
odrebnych;

Pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie zostato poruszone w rozdziale 1V 4.4

naturalnych zagrozen
geologicznych;

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.
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Pkt 11 | wystepowania czedciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il. 5.
udokumentowanych ztéz niezgodne | Srodowisko przyrodnicze
kopalin, zasobow wod Stan faktyczny w czesci ulegt zmianie od uchwalenia

) y

podziemnych oraz studium - Studium wskazuje nieaktualny juz teren

udokumer}towanth eksploatacji powierzchniowe]j w miejscowosci

komplekso.w podziemnego Goriczyce oraz nieaktualny zasieg Gtéwnego

sktadowania dwutlenku wegla; Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska. Brak informacji w zakresie
udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Pkt 12 | wystepowania terenéw czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il 5.2
gérniczych wyznaczonych na niezgodne | Surowce mineralne.
podstawie przepiséw Stan faktyczny w czesci ulegt zmianie od uchwalenia
odrebnych; studium - Studium wskazuje nieaktualny juz teren

eksploatacji powierzchniowej w miejscowosci
Gonczyce.

Pkt 13 | stanu systeméw komunikacji i zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 1. 2.3
infrastruktury technicznej, w Uwarunkowania komunikacyjne i 4.5 Komunikacja,
tym stopnia uporzadkowania rozdziale I\. 4.4.5 Gospodarka komunalna i 2.4
gospodarki wodno-sciekowej, Uwarunkowania infrastrukturaine
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

Pkt 14 | zadan stuzacych realizacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il. 2.5
ponadlokalnych celéw Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy oraz w
publicznych; rozdziale | 2. Podstawowe dokumenty strategiczne i

programowe

Pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony zgodne Zagadnienie zostato poruszone w rozdziale IV 4.4
przeciwpowodziowej. Obszary szczegbinego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych oraz rozdziale 4.
Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody i uzdrowisk
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: W studium okre$la sie w szczegdlnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

Pkt 1 uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

Lit. a kierunki zmian w strukturze zgodne Zagadnienia zostaly opisane w rozdziale IV 2
przestrzennej gminy oraz w Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno —
przeznaczeniu terendéw, w tym przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
wynikajgce z audytu rozdziale IV 3. Kierunki i wskazniki dotyczqce
krajobrazowego; zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw, w

) ; - .. tym tereny wyfgczone spod zabudo

Litb kierunki i wskazniki dotyczace Y e 2 W
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
tereny przeznaczone pod przedmiotowego terenu.
zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy;

Pkt 2 — uchylony;

Pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 4.

Srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu,

Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobdéw, ochrony przyrody i uzdrowisk, rozdziale IV.
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w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk;

6. Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspofczesnej

Na obszarze gminy Sobolew nie wystepuja
uzdrowiska.

Pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 6.
dziedzictwa kulturowego i Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
wspotczesnej;

Pkt 5 kierunki rozwoju systemow zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV 7.
komunikacji i infrastruktury Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikacji,
technicznej; rozdziale IV 8. Kierunki oraz zasady rozwoju

infrastruktury technicznej

Pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 11.
rozmieszczone bedg inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 11.
rozmieszczone bedg inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

Pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato ogdlnie opisane w rozdziale IV.
obowiagzkowe jest sporzadzenie 14. Zamierzenia i obowiqzki planistyczne gminy.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato ogdlnie opisane w rozdziale V.
zamierza sporzadzi¢ miejscowy 14. Zamierzenia i obowiqzki planistyczne gminy.
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

pkt 10 | kierunkii zasady ksztattowania zgodne zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 5.
rolniczej i lesnej przestrzeni Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej
produkcyijnej; przestrzeni produkcyjnej

Pkt 11 | obszary szczegdlnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 4.4
zagrozenia powodzig oraz Obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas obszary osuwania sie mas ziemnych
ziemnych;

Pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktorych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 4.1.
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wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny;

Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow

Pkt 13 | obszary pomnikow zagtady i ich zgodne Zagadnienie zostafo opisane w rozdziale IV. 13.
stref ochronnych oraz Obszary pomnikéw zagfady i ich strefy ochronne
obowigzujace na nich Na terenie gminy Sobolew nie wystepujg pomniki
ograniczenia prowadzenia zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
dziatalnosci gospodarczej, 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
zgodnie z przepisami ustawy z obozéw zagtady
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120);

Pkt 14 | obszary wymagajace czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 3.1
przeksztatcen, rehabilitacji, niezgodne | Obszary wymagajqce przeksztatcen i rekultywacji
rekultywacji lub remediacji; W Studium nie poruszono zagadnieri dotyczacych

ewentualnych obszaréw wymagajacych rehabilitacji
lub remediacji.

Pkt 14a | obszary zdegradowane; czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV 3.1.1

niezgodne | Obszary zdegradowane, ale obejmujace tylko obszar
zmiany Studium.

Pkt 15 | granice terenu zamknietego i zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale V. 12.
jego strefy ochronnej, w tym Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
stref ochronnych wynikajacych
z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

Pkt 16 — uchylony;

Ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV. 8.2
przewiduje sie wyznaczenie niezgodne | Odnawialne zrédta energii

obszardw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o
mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium
ustala sie ich rozmieszczenie, z
wylgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki

rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki -

Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
ustawy ozmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii oraz niektdrych innych ustaw i wskazuje
obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
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W rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

2) urzadzen innych niz
wolnostojace.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

§ 4. Projekt studium zawiera:

1) cze$é okreslajacy uwarunkowania, o ktdrych czeSciowo | Zagadnienie zostato opisane
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiong w niezgodne | w rozdziatach /I Uwarunkowania oraz
formie tekstowej i graficznej; przedstawione na zataczniku

graficznym do Zatacznika nr 1
Uwarunkowania — rysunek zbiorczy.
Zaréwno czesé tekstowa, jak i
graficzna nie zawiera wszystkich
elementéw badz aktualnych zapiséw
dotyczacych obiektéw/obszaréw o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
Z uwagi ha to, ze zostato przyjete w
2014r.

2) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o | czesciowo | Zagadnienie zostato opisane
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy; niezgodne | w rozdziale |l 10.3 Bilans terenéw

przeznaczonych pod zabudowe

3) cze$é tekstowq zawierajacq ustalenia okreslajace | czesciowo | Zagadnienie zostato opisane
kierunki zagospodarowania przestrzennego niezgodne | w rozdziale IV, tekst nie zawiera
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy; wszystkich elementéw badZ

aktualnych zapiséw dotyczacych
obiektéw/obszaréw o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2, ust. 2ai ust. 3a
ustawy z uwagi na to, ze zostato
przyjete w 2014 r.

4) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej czeSciowo | Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania | niezgodne | na zataczniku graficznym nr 2 Kierunki
przestrzennego gminy, a takze obszary lub rozwoju zagospodarowania
obiekty, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i przestrzennego, rysunek nie zawiera
ust. 3a ustawy. wszystkich elementéw bad:

aktualnych granic obiektéw /obszaréw
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2, ust.
2a i ust. 3a ustawy z uwagi nato, e
zostato przyjete w 2014 r.

5) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych zgodne Zagadnienie zostato opisane

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, wptywu uwarunkowan, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

w rozdziale IV 16. Uzasadnienie
Przyjetych Rozwiqzan, Synteza , 17.
Uzasadnienie przyjetych rozwigzan,
synteza ustaleri zmiany studium oraz
rozdziale | 3. Interpretacja zgodnosci
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze
studium
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§ 5. Ustalenia czesci tekstowej projektu studium formutuje sie zgodnie z nastepujacymi wymogami:

1) ustalenia dotyczace kierunkdéw zmian w zgodne Zagadnienie zostato opisane w
strukturze przestrzennej gminy oraz w rozdziale IV 2 Kierunki zmian w
przeznaczeniu terenéw okreélaja dopuszczalny strukturze funkcjonaino —
zakres i ograniczenia tych zmian, a takze przestrzennej gminy oraz w
wytyczne ich okreslania w miejscowych planach przeznaczeniu terendw, rozdziale IV 3.
zagospodarowania przestrzennego, zwanych Kierunki i wskazniki dotyczgce
dalej "planami miejscowymi"; zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym tereny wyfgczone
spod zabudowy oraz rozdziale I. 3.
Interpretacja zgodnosci miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego ze studium.

2) ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow zgodne Zagadnienie zostato opisane w
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania rozdziale IV 3. Kierunki i wskaZniki
terendw okreslajg w szczegdlnosci minimalne i dotyczgce zagospodarowania oraz
maksymalne parametry i wskazniki uzytkowania terenéw, w tym tereny
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu wylgczone spod zabudowy oraz
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury rozdziale I. 3. Interpretacja zgodnosci
oraz zrownowazonego rozwoju, wskazuja tereny miejscowych planow
do wytaczenia spod zabudowy, a takze zawierajg zagospodarowania przestrzennego ze
wytyczne okreslania tych wymagan w planach studium.
miejscowych;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i zgodne Zagadnienie zostato opisane w
jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w rozdziale IV. 4. Kierunki oraz zasady
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, ochrony srodowiska i jego zasobdw,
zawierajg w szczegdlnosci wytyczne ich ochrony przyrody i uzdrowisk,
okreslania w planach miejscowych, wynikajace z rozdziale IV. 6. Kierunki i zasady
potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ochrony dziedzictwa kulturowego i
art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo zabytkow oraz dobr kultury
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, wspdéiczesnej oraz rozdziale I. 3.
2127 i 2269), obowiazujacych ustalen planéw Interpretacja zgodnosci miejscowych
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, planéw zagospodarowania
rezerwatdw przyrody i parkéw krajobrazowych przestrzennego ze studium.
oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem
studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa zgodne Zagadnienie zostato opisane w
kulturowego i zabytkdw, o ktorych mowa w art. rozdziale IV. 6. Kierunki i zasady
19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. zabytkdéw oraz débr kultury
poz. 710 954), oraz débr kultury wspoétczesnej wspofczesnej oraz rozdzialel. 3.
zawieraja w szczegolnosci wytyczne okreslania Interpretacja zgodnosci miejscowych
tych zasad w planach miejscowych; plandow zagospodarowania

przestrzennego ze studium.

5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju zgodne Zagadnienie zostato opisane

systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej zawierajg w szczegdlnosci wytyczne
okreslania w planach miejscowych wykorzystania
i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemow

w rozdziale IV 7. Kierunki oraz zasady
rozwoju systemow komunikacji,
rozdziale |V 8. Kierunki oraz zasady
rozwoju infrastruktury technicznej
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oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych;

oraz rozdziale I. 3. Interpretacja
zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze
studium oraz rozdziale IV 11. Obszary
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad zgodne Zagadnienie zostato opisane w
ksztaftowania rolniczej i le§nej przestrzeni rozdziale IV. 5. Kierunki i zasady
produkcyjnej okreslajg w szczegdlnosci obszary, ksztaftowania rolniczej i lesnej
dla ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia przestrzeni produkcyjnej
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne.

§6.

1. Projekt rysunku studium sporzadza sie w skali od zgodne Rysunki studium wykonano na kopii

1:5000 do 1:25 000, z wykorzystaniem mapy
topograficznej lub ewidencyjnej w postaci
elektronicznej, w uktadzie wspoétrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych,
pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

mapy topograficznej pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, w skali 1:25 000.

2. Projekt rysunku studium sporzadza sie zgodnie z nastepujacymi wymogami:

1) projekt rysunku studium zawiera:

a) granice obszaru objetego studium uwarunkowan zgodne Na rysunkach oznaczono obszar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium w granicach
gminy lub jego zmiang, administracyjnych gminy Sobolew
oraz obszar zmiany Studium.
b} okreslenie obszaréw lub obiektéw, o ktérych czeSciowo | Rysunek nie zawiera wszystkich
mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy, a niezgodne | elementéw badZ aktualnych granic
w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w obiektéw/obszaréw o ktérych mowa
art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy - takze symbole w art. 10 ust. 2, ust. 2ai ust. 3a
literowe lub numery wyrézniajgce je sposréod ustawy z uwagi na to, ze zostato
innych obszarow, przyjete w 2014 r., jednakze zawiera
symbole literowe, liczbowe i barwne
oznaczenie wyrodzniajace
przeznaczenie danego terenu sposrod
innych obszardw.
c) objasnienia wszystkich uzytych na projekcie zgodne Rysunki spetniajg wspomniany zakres.
rysunku studium oznaczen i symboli,
d) nazwe studium uwarunkowar i kierunkéw zgodne Rysunki spetniajg wspomniany zakres.
zagospodarowania przestrzennego gminy,
e) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej; czesciowo | Brak skali w formie liniowe;j.
niezgodne
f) informacje o ukfadzie wspétrzednych zgodnym z czesciowo | Rysunki zawierajg wskazanie kierunku
obowigzujacym panstwowym systemem niezgodne | potnocy. Na rysunkach brak informacji
odniesieri przestrzennych oraz wskazanie o uktadzie wspotrzednych zgodnym z
kierunku potnocy, obowiazujacym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych.
g) informacje o Zrddle pochodzenia uzytego niezgodne | Na rysunkach brak informacji o Zzradle

materiatu paristwowego zasobu geodezyjnego i

pochodzenia uzytego materiatu
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kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 parnstwowego zasobu geodezyjnego i
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo kartograficznego.
geodezyjne i kartograficzne;
2) granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, zgodne Rysunki spetniajg wspomniany zakres.
okreéla sie na projekcie rysunku studium w
sposéb dostosowany do skali mapy, na ktérej jest
sporzadzony;
3) przy sporzadzaniu projektu rysunku studium zgodne Rysunki spetniaja wspomniany zakres.
uzywa sie oznaczen, nazewnictwa i standardéw
umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci
tekstowej projektu studium z projektem rysunku
studium;
4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze zgodne Rysunki spetniajg wspomniany zakres.
symbole i nazewnictwo na projekcie rysunku
studium stosuje sie w sposéb umotliwiajacy
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych;
5) oznaczenia graficzne na projekcie rysunku zgodne Rysunki spetniajg wspomniany zakres.
studium stosuje sie w sposéb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnosé, w tym czytelnosé
mapy, na ktdrej jest on sporzadzony.
Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnosé Uwagi
Ustawa o samorzadzie Art. 18 ust. 2: zgodne
gminnym (Dz. U.z2022r. | Do wytacznej wtasciwosci
poz. 559) rady gminy nalezy:
(...) 5) uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw
zagospodarowania
przestrzennego; {...).
Ustawa Prawo ochrony Art. 72 ust. 4: zgodne Gmina Sobolew posiada opracowanie
srodowiska Wymagania, o ktérych ekofizjograficzne sporzadzone
(Dz. U.z2021r. poz. 1973 | mowa w ust. 1-3, okresla w 2013 r. w jej granicach
ze zm.) sie na podstawie administracyjnych.
opracowar
ekofizjograficznych {(...).
Ustawa o ochronie Art. 3: zgodne Studium jest aktualne w zakresie
przyrody (Dz. U.z 2021, Cele ochrony przyrody wystepowania ustanowionych
poz. 1098 ze zm.) sa realizowane przez: przestrzennych form ochrony
1) Uwzglednianie przyrody.
wymagan ochrony
przyrody w (...) studiach
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gmin {...).
Ustawa o udostepnianiu Art. 46: zgodne Sporzadzono prognoze oddziatywania
informacji o $Srodowisku Przeprowadzenia na Srodowisko i przeprowadzono
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i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania
na srodowisko

(Dz. U.z2021r. poz. 2373
ze zm.)

strategicznej oceny
oddziatywania na
Srodowisko wymaga
projekt:

1) studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
planu zagospodarowania
przestrzennego,
wyznaczajacy ramy dla
péZniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, a takze
koncepcji rozwoju kraju,
strategii rozwoju,
programu, polityki
publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu
polityki rozwoju,
wyznaczajacy ramy dla
pdiniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

strategiczna ocene oddzialywania
na srodowisko.

Ustawa prawo
geologiczne i gérnicze
(Dz. U.z2021r. poz. 1420
ze zm.)

Art. 95:

1. Udokumentowane ztoza
kopalin oraz
udokumentowane wody
podziemne, w granicach
projektowanych stref
ochronnych ujeé oraz
obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd
podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmin, {(...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej
przez wtasciwy organ
administracji geologicznej
obszar
udokumentowanego ztoza
kopaliny oraz obszar
udokumentowanego
kompleksu podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla obowigzkowo

czesSciowo
niezgodne

Obowiazujgce Studium wskazuje
nieaktualny juz teren eksploataciji
powierzchniowej w miejscowosci
Goriczyce oraz nieaktualny zasieg
Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska.
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wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ustawa o rewitalizacji Art. 20 ust. 1: czeéciowo | GMina Sobolew posiada Lokalny

(Dz. U.z 2021 1. poz. 485) | W przypadku gdy ustalenia | niezgodne | Program Rewitalizacji dla Gminy
gminnego programu Sobolew na lata 2016-2022,
rewitalizacji s niezgodne obowigzujace studium zostato
ze studium uwarunkowan i uchwalone przed przyjeciem ww.
kierunkéw opracowania, wiec nie zawiera czgsci
zagospodarowania zapisow dotyczacych m.in. obszaréw
przestrzennego gminy, rewitalizacji czy zdegradowanych,
przeprowadza sie jednakze ustalenia studium sg w
postepowanie w sprawie gtéwnej mierze zbiezne z ustaleniami
zmiany tego studium, w Lokalnego Programu Rewitalizacji.
celu jego dostosowania do
gminnego programu
rewitalizacji.

Ustawa prawo wodne Art. 166: €zgSCiowo | Na obszarze gminy Sobolew wystepuja

(Dz. U. 22021 r. poz. 2233 | 1. W celu zapewnienia niezgodne | ohszary szczegélnego zagrozenia

ze zm.) ochrony fudnosci i mienia powodzig, obowigzujgce Studium
przed powodzig: zawiera czesciowo nieaktualny zasieg
1) obszary szczegdlnego obszaréw szczegélnego zagrozenia
zagrozenia powodzia powodzia.
uwzglednia sie w (...),
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
(...).

Ustawa o inwestycjach Art. 6: czesciowo | W Studium wskazano tereny lokalizacji

w zakresie elektrowni Odlegtosé okreslong niezgodne | elektrowni wiatrowych, przy czym w

wiatrowych zgodnie z art. 4 zwigzku z wejSciem w 2016 r. nowych

(Dz. U.z2021r. poz. 724) | uwzgledniaja: przepiséw w tym zakresie, zawieraja
1) organy gminy — przy nieaktualne zapisy dotyczace
sporzadzaniu oraz odlegtosci, w ktérej moga by¢
uchwalaniu studium lokalizowane i budowane elektrownie
uwarunkowarn i kierunkéw wiatrowe od budynku mieszkalnego
zagospodarowania albo budynku o funkgji
przestrzennego gminy mieszane], w sktad ktérej wchodzi
albo jego zmiany; {...). funkcja mieszkaniowa.

Ustawa o zbiorowym Art. 3 ust. 3: zgodne

zaopatrzeniu w wode Gmina ustala kierunki

i zbiorowym rozwoju sieci w studium

odprowadzaniu $ciekéw uwarunkowan i kierunkéw

(Dz. U.z2020r. poz. zagospodarowania

2028) przestrzennego gminy i
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

Ustawa o ochronie Art. 19: zgodne

zabytkow i opiece nad 1. W studium

zabytkami
(Dz. U.z 2021 r. poz. 710

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
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zezm.)

przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia sie, w
szczegolnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestrui ich
otoczenia;

2) innych zabytkdw
nieruchomych,
znajdujacych sie

w gminnej ewidencji
zabytkow;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina
posiada gminny program
opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studiumi
planie, o ktérych mowa w
ust. 1.

Gmina Sobolew nie posiada programu
opieki nad zabytkami

3. W studium i planie, o
ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujace obszary, na
ktérych obowigzuja
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujacych sie
na tym obszarze zabytkow.

zgodne

Ustawa o ochronie
terendéw bytych
hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U.z 2015,
poz. 2120 ze zm.)

Art. 1 ust. 2:

Ochrona Pomnikéw

Zagtady polega na

tworzeniu ich stref

ochronnych oraz
wprowadzeniu na
obszarze Pomnikéw

Zagtady i ich stref

ochronnych szczegdlnych

zasad:

1) odbywania zgromadzen;

2) prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej;

3) budowy obiektow
budowlanych,
tymczasowych
obiektow budowlanych
i urzadzen
budowlanych;

zgodne

Na obszarze gminy Sobolew nie
wystepujg obszary pomnikdéw zagtady
ani ich strefy ochronne.
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4) wywiaszczania
nieruchomosci.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie.

Obowiazujace Studium zawiera wymagane obecnie zapisy, a takze wytyczne ustaw
i dokumentéw. Analizujgc powyisze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew jest w giéwnej mierze aktualne z uwagi
na przepisy prawa.

Analizujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew jest w duzej mierze aktualne zaréwno pod
wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w
zakresie zgodnosSci z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujace Studium zostalo opracowane na podstawie
uchylonego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w wiekszosci
uwzglednia jednak aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nim zawarte zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakie w zwigzku z
przyjeciem w 2016 r. Ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych i natozeniem w niej
ograniczen w lokalizacji nowej zabudowy w zwigzku z odlegtoscia od elektrowni wiatrowej obecnie
obowigzujace Studium stato sie w tym zakresie nieaktualne, wiec gmina Sobolew w 2021 r.
zdecydowata o przystgpieniu do sporzadzenia nowego Studium w jej granicach administracyjnych.
Ponadto wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym studium wykazaty,
ze brak jest mozliwosci dodania w studium terendw zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym
jedynym rozwigzaniem na zapewnienie terendw zabudowy mieszkaniowej w miejscach, na ktére jest
obecnie jest zapotrzebowanie byla relokacja juz wskazanych terenéw budowlanych w
obowiazujacym studium.

3.3 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Obowigzujace plany miejscowe w gminie Sobolew posiada ok. 1,83% jej powierzchni. Planem
miejscowym objete sg przede wszystkim obszary wskazane pod konkretne inwestycje, jak np.
przebieg linii elektroenergetycznych 110kV i 400kV, lokalizacje oczyszczalni Sciekéw czy stacji paliw.
Niewielka liczba ztozonych wnioskdw o sporzadzenie planu miejscowego, brak wnioskdw o zmiane
obowigzujacych planéw Swiadczy o niewielkim zainteresowaniu potencjalnych inwestoréw
inwestycjami na terenie gminy, przy czym dos¢ licznie wydawane decyzje o warunkach zabudowy
oraz pozwolenia na budowe wskazujg na dosé intensywny ruch budowlany w gminie. Biorac pod
uwage powyisze, rozmieszczenie obowigzujgcych plandw miejscowych nalezy uznaé za wiasciwe.
Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg poza ww. inwestycjami najwiekszy zespét zabudowy
produkcyjnej w gminie, co nalezy uzna¢ za korzystne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego
gminy, a takze rozwijajgce sie zespoty zabudowy mieszkaniowej, dzieki czemu zabezpieczajg réwniez
potrzeby mieszkaniowe, wprowadzajgc przy tym zasady ksztattowania fadu przestrzennego.
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Dezaktualizacja planéw miejscowych nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej gminy
lub w wyniku proceséw zmieniajagcych uwarunkowania rozwoju, zmian w przepisach prawa.
Obowigzujgce w gminie Sobolew miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty
przyjete w wiekszosci przed uchwaleniem aktualnego studium, wystepuja niewielkie rozbieznosci do
ustalonych w nich parametréw czy zasiegdéw terendéw budowlanych. Oznacza to, ze nie wszystkie
tereny budowlane wskazane w studium s3 mozliwe do zainwestowania, ze wzgledu na brak ich
uwzglednienia w planach. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wykazuje jednak, ze wystepuja w ich granicach rezerwy terendw inwestycyjnych —
zuwagi na zapotrzebowanie na tereny budowlane plany miejscowe sg wiec opracowaniami
aktualnymi. W latach 2017-2021 do Urzedu Gminy w Sobolewie nie wptynat zaden wniosek o zmiane
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajagcych z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych powinno odbywaé sie w zaleznosci od biezgcych potrzeb i istniejgcych
uwarunkowan. Zmiany w obowigzujgcych planach miejscowych powinny dotyczyé gidwnie
mozliwosci rozszerzenia lub uzupetnienia istniejgcych funkcji. W przypadku wyznaczania nowych
terendéw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny dotyczy¢ one terendw przylegajacych do
obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejaca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi w studium kierunkami rozwoju.
Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku przystapienia do sporzadzenia
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie
tendencjom przeznaczania na cele budowlane terenéw potozonych w oddaleniu od istniejgcej
zwartej zabudowy tub terendw o silnej ekspozycji krajobrazowej.

3.4 Aktualnos¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w gminie Sobolew
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zawiera
katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okreslié w planie miejscowym, natomiast w pkt 3
wymienione s3 ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleinosci od potrzeb. Rozporzadzenie okresla
zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okresla forme jego opracowania.

Tabela 8. Analiza obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Lp. | Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegotowieniem w §4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- , P n s 1 s .
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace mpzp nr 1 - 8 - czeSciowo zgodne, brak nazw
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach klas przeznaczenia terenu

! Numery miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg tabeli nr 5.
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zagospodarowania,

w tym nazwe klasy przeznaczenia terenu oraz symbol
wraz z numeracjq wyrézniajgcq je sposréd innych
terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego mpzp nr 2 — brak ustalen w tym zakresie
zawierajqce okreslenie mpzp nr 1, 3 - 8 - zgodne
a) cech elementdw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajq ochrony, uksztaftowania lub
rewaloryzacji,

b) nakazéw, zakazow, dopuszczeri i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu mpzp nr 7 — ustala zasady ochrony
zawierajqce nakazy, zakazy, dopuszczenia i i ksztattowania fadu przestrzennego, nie
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow; ustala zasad ochrony krajobrazu kulturowego

— nie dotyczy
mpzp nr 1-6, 8-zgodne

3a) | zasady ksztattowania krajobrazu zawierajqce nakazy, mpzp nr 1-7 — zostat uchwalony przed
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w wejsciem w Zycie zmiany ustawy w tym
zagospodarowaniu terenéw zakresie
(od 11 wrzes$nia 2015 r.) mpzp nr 8 - zgodne

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, mpzp nr 1 - brak ustalen w tym zakresie,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury obszar planu znajduje sie w strefie ochrony
wspotczesnej zawierajqce okreslenie obiektéw i konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
terendéw chronionych ustaleniami planu miejscowego, | oraz w zasiggu zabytku archeologicznego
w tym okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczeri i ujetego w GEZ
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw; mpzp nr 2 - 7- nie dotyczy

mpzp nr 8 - zgodne

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania mpzp nr 1 - 8 —brak ustalert w tym zakresie,
przestrzeni publicznych zawierajgce w szczegdlnosci nie dotyczy
okreslenie zasad umieszczania w obszarach przestrzeni
publicznej tymczasowych obiektow ustugowych,
urzgdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki mpzp nr 2 - brak wymaganych

zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposab ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow, w tym minimalng liczbe miejsc do
parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych,
liczby osob moggqcych jednoczesnie przebywa¢ w
budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektéw ustugowych i produkcyjnych oraz w
zaleinosci od potrzeb, ustalenia, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 3 pkt 8i 10 ustawy;

wskaznikow

mpzp nr 1, 3, 4 - brak cze$ci wymaganych
wskaznikéw, w tym maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy podanej w metrach

mpzp nr 5 - nie okre$la maksymalne;j i
minimalnej intensywno$ci zabudowy

mpzp nr 6, 7 - nie okresla sieg, jako

nie dotyczgcych obszaru objetego planem
maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
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obiektow;

mpzp nr 8 - zgodne

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zawierajgce nokazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

mpzp nr 1 -5 —nie dotyczy

mpzp nr 7 — ustala granice obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, pozostate
nie dotyczy

mpzp nr 4, 6, 8 - zgodne

8)

szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
zawierajqce okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziafu
nieruchomosci, w szczegélnosci minimalnych lub
maksymalnych:

a) szerokosci frontéw dziatek oraz ich powierzchni,

b) kqgta pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi;

mpzp nr 1 -5 —brak ustaleri w tym zakresie,
nie dotyczy, nie dotyczy

mpzp nr 6 — 8 - zgodne

9)

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawierajgce zawierajq nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

mpzp nr 1 —4 - brak ustalers w tym zakresie
mpzp nr 5 - nie dotyczy
mpzp nr6, 7, 8 - zgodne

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjq drég i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie powiqzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

mpzp nr 1- 8-zgodne

11)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, w tym okreslenie terminu,
do ktdrego tymczasowe zagospodarowanie,
urzqdzenie i uzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane;

mpzp nr 1 — 8 — brak ustalen w tym zakresie
nie dotyczy

12)

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. mogq by¢ réine
dla poszczegdinych terenéw lub grup terenéw

mpzp nr1- 8-zgodne

Art. 15 ust 2a. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze
obejmujacym co najmniej obszar, na ktérym powinny
nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-

mpzp nr 1 - 8 — nie przewidziano lokalizacji
obiektu handlowego, o ktérym mowa w art.
10 ust. 3a

42




przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia mpzp nr 1 - 8 — nie okreslono granic obszaréw

scalen i podziatow nieruchomosci; wymagajacych przeprowadzenia scaleti
i podziatéw nieruchomosci

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i mpzp nr 1 - 8 — nie okreslono obszaréw
infrastruktury technicznej zawierajgce nakazy, zakazy, | rehabilitacji istniejacej zabudowy
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i infrastruktury technicznej
terendw;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub mpzp nr 1 - 8 — nie okreslono obszaréw
rekultywacji, zawierajqgce nakazy, zakazy, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

3a) | granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mpzp nr 1 — 6 — nie okresla
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref mpzp nr 7 - plan zostat uchwalony przed
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w wejéciem w zycie ustawy 0 zmianie ustawy o
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu odnawialnych Zrédtach energii oraz
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych niektérych innych ustaw, zakazuje lokalizacii
urzadzen na $rodowisko; urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy czym ustala
granice strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
2rédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
mpzp nr 8 = plan zostat uchwalony przed
wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o
odnawialnych zrédtach energii oraz
niektérych innych ustaw i wskazuje granice
obszaru, na ktérym moggq by¢ rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajace energie z OZE

o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg
ochronng zwigzana z ograniczeniami w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o | mpzp nr 1 - 8 — nie wskazano takich terenéw
ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a} | granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu mpzp nr 2 - nie wskazano takich terenéw,

publicznego o znaczeniu lokalnym;

jednakze plan wprowadza teren drég
publicznych i oczyszczalni sciekéw

mpzp nr 3 — 5 — nie wskazano takich terenéw,
jednakze plan wprowadza teren drogi
publicznej/poszerzenie drogi publicznej

mpzp nr 1, 7 — nie dotyczy
mpzp nr 6, 8 — zgodne
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4b)

granice terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o
znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

mpzp nr 3 — nie wskazano takich terenéw,
jednakze plan ustala m.in. teren drogi
krajowej istniejacej

mpzp nr 6, 7 — zgodne

mpzp nr 1, 2, 4,5, 8 — nie wskazano takich
terendéw, nie dotyczy

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mpzp nr 4 — plan ustala teren ZP/W, w
terendéw stuzacych organizacji imprez masowych ktérym dopuszcza jego zagospodarowanie na
zawierajgce okreslenie zasad wyposazania tych cele rekreacji i wypoczynku
terenow w urzqdzenia techniczne i budowlane oraz mpzp nr 1-3, 5 - 8 — nie wskazano takich
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w terendw, nie dotyczy
zagospodarowaniu terenéw;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a | mpzp nr 1 - 8 — nie dotyczy
takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terendéw zamkniegtych, i granice stref mpzp nr 6 — zgodne
ochronnych terenéw zamknietych; mpzp nr1-5, 7, 8 — nie dotyczy

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w mpzp nr 2, 3, 6, 7 — nie dotyczy
stosunku do drég i innych terenéw publicznie mpzp nr 1, 5, 8 — ustala linie zabudowy
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci

. . ! 4 —zgodn
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie mpzp nr 4= zgodne
dachdéw;

9) uchylony;

10) | minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek mpzp nr 1-zgodne

budowlanych.

mpzp nr 2 - 8 — nie ustalono

Art. 15 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosé lokalizacji
budynkdw umozliwia réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 i 2376) réwniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego
zakazuja lokalizacji takich instalacji.

mpzp nr 1 -5 —plan ustala zaopatrzenie w
energie z sieci

mpzp nr 6 — ustala zakaz lokalizacji
budynkdéw, nie ustalono zakazu lokalizacji
takich instalacji

mpzp nr 7 — ustala zakaz lokalizacji
budynkéw, plan dopuszcza pozyskanie energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych, przy
czym zakazuje lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
irédet energii 0 mocy przekraczajacej

100 kW, przy czym ustala granice strefy
ochronnej urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW

mpzp nr 8 — w planie dopuszczono lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy
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przekraczajacej 100 kW na obszarze
wskazanym na rysunku planu symbolem
graficznym, nie ustalono zakazu lokalizacji
takich instalagji

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z
wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastrainych,
gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktore sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.

mpzp nr 1 - 8 — skala 1:1000

wn

5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Czesc graficzng projektu planu miejscowego sporzadza
sie z wykorzystaniem map, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 ustawy, w postaci elektronicznej, w uktadzie
wspétrzednych zgodnym z obowigzujgcym
panstwowym systemem odniesien przestrzennych,
zawierajacych obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem

mpzp nr1- 8- zgodne

§ 7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Czes¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera:

1) nazwe planu miejscowego; mpzp nr 1- 8 —zgodne
2) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej; mpzp nr 1 - 4 —brak skali w formie liniowej
mpzp nr5 - 8 - zgodne
3) informacje o uktadzie wspétrzednych zgodnym z mpzp nr 1, 3, 5—brak
obowigzujacym panstwowym systemem odniesieri mpzp nr 6, 7 — zgodne
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy; mpzp nr 4, 8 — brak informacji o ukladzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujagcym
pafistwowym systemem odniesien
przestrzennych
4) informacje o Zrédle pochodzenia uzytego materiatu mpzpnr 2,3, 5-7 - zgodne
paristwowego zasobu geodezyjnego i mpzp nr 1, 4, 8 — brak informacii o zrédle
kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 pochodzenia uzytego materiatu paristwowego
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i zasobu geodezyjnego i kartograficznego
kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990);
5) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw mpzp nr1-4-brak
zagospodarowania przestrzennego gminy z mpzp nr 5 - 8 — zgodne
oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu
miejscowego wraz z legendq zawierajgcg oznaczenia
wystepujace na tym wyrysie;
6) legende; mpzp nr1- 8 —2zgodne
7) granice obszaru objetego planem miejscowym; mpzp nr1-8-zgodne
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8)

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole
i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrozniajaca
je sposrdd innych terendw;

mpzp nr 1, 2, 5— brak numeracji
mpzp nr 3, 4, 6 - 8 — zgodne

9)

linie zabudowy;

mpzp nr 2 — brak

mpzp nr 3 — okreslono w uchwale, brak na
rysunku

mpzp nr 6, 7 —nie dotyczy
mpzp nrl, 4,5, 8—zgodne

10)

granice i oznaczenia terendw lub obiektow, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy;

mpzp nr 1 -5 — nie dotyczy
mpzp nr 6, 7, 8 — zgodne

1. Czes¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera, w zaleznosci od potrzeb, w szczegdlnosci:

1)

granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt
1-7 ustawy;

mpzp nr 1 — brak ustaler w tym zakresie , nie
dotyczy

mpzp nr 2 — na rysunku nie wskazano takich
terendw, jednakze plan wprowadza teren
drég publicznych i oczyszczalni $ciekdw

mpzp nr 3 — na rysunku nie wskazano takich
terendw, jednakze plan ustala teren na
poszerzenie drogi gminnej i krajowej

mpzp nr 4 — na rysunku nie wskazano takich
terenéw, jednakze plan wprowadza tereny
drdg publicznych oraz ustala teren ZP/W, w
ktérym dopuszcza jego zagospodarowanie na
cele rekreacji i wypoczynku

mpzp nr 5 — na rysunku nie wskazano takich
terendéw, jednakze plan ustala teren na
poszerzenie drogi gminnej

mpzp nr 6 — na rysunku planu nie wskazano
granic obszardw, o ktérych mowa w art. 15
ust. 3 pkt 1, 2, 3, 33, 4, 5, 6 ustawy ze wzgledu
na brak wystepowania, wskazano granice
obszaréw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3
pkt 4a, 4b, 7

mpzp nr 7 — na rysunku planu nie wskazano
granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 15
ust. 3pkt1,2,3,4, 43, 5, 6,7 ustawy ze
wzgledu na brak wystepowania, wskazano
granice obszardw, o ktérych mowa w art. 15
ust. 3 pkt 33, 4b

mpzp nr 8 — na rysunku planu nie wskazano
granic obszarow, o ktérych mowa w art. 15
ust. 3pkt 1, 2,3,4,4b,5,6, 7 ustawy ze
wzgledu na brak wystepowania, wskazano
granice obszardw, o ktérych mowa w art. 15
ust. 3 pkt 3a, 4a

2)

oznaczenia elementdw zagospodarowania
przestrzennego terenu;

mpzp nr 1 - 8- zgodne
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3) oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych mpzp nr 1- 8- zgodne
ustaleniami projektu planu miejscowego.

§ 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. | Czeéé graficzng projektu planu miejscowego sporzadza | mpzp nr1- 8 —zgodne
sie w technice graficznej zapewniajacej czytelnosc
ustalen planu i mapy, z wykorzystaniem ktérej jest on
sporzadzony, oraz mozliwos¢ wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, sporzadzania jego
kopii, a takze ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewddztwa.

2. | Czesé graficzna projektu planu miejscowego sporzadza | mpzp nr 1- 8 —zgodne
sie w sposob umozliwiajgcy jednoznaczne jej
powigzanie z czescig tekstowq projektu planu
miejscowego.

3. | W przypadku gdy linia rozgraniczajgca tereny o réznym | mpzp nr 1 - 8 —zgodne
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ma wspdlny przebieg z granicg dziatki ewidencyjnej,
wyznacza sie jg z wykorzystaniem geometrii dziatek
ewidencyjnych, pochodzacych z bazy danych, o ktérej
mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989
r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne.

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace mpzp nr 1-8 — czgsciowo zgodny, plan zostat
przeznaczenia terenéw stosowane w projekcie planu sporzadzony na podstawie rozporzadzenia
miejscowego oraz standardy ich stosowania okresla Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia. 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

2. Podstawowe oznaczenia graficzne i nazwy dotyczace mpzp nr 1-8 — czesciowo zgodny, plan zostat
linii stosowanych w czesci graficznej projektu planu sporzadzony na podstawie rozporzadzenia
miejscowego okresla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia | Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

#rédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Sobolewie.

4 z 8 obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Sobolew zostaly uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazuja dos$¢ duza zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami,
najstarsze z nich jednak nie zawierajg wszystkich wymaganych wskaznikéw i parametréw zabudowy,
oraz miedzy innymi ustalen w zakresie zasad ksztaftowania krajobrazu.

Analizujgc powyisze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg aktualne zaréwno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i
potrzeb spofeczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce plany
miejscowe zostaty opracowane na podstawie uchylonego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
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dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jednakze w wiekszosci uwzgledniajg aspekty prawne, ktore
powinny by¢ w nich zawarte zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ewentualne zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja jednak aktualizacji zapisoéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z aktualng
ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
dostosowaniem ustalen oraz zasiegéw przeznaczen obowigzujgcych planéw miejscowych do ustalen
aktualnie obowiazujgcego studium.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego Uchwatg Nr XXI1X/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 10 kwietnia 2014 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 26 listopada 2020 r. wykazuje, ze dokument ten jest aktualny zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrownowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z
wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew zostato przyjete Uchwata Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia
2014 r. oraz zmienione Uchwatg Nr XXI11/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020
r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew w zakresie dwdch obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Godzisz oraz obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Sobolew.

Studium zostato opracowane na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchylonego rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, jednakze w wiekszosci uwzglednia aspekty
prawne, ktére powinny by¢ w nim zawarte zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwzglednia w  wiekszosci aktualne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, jednakze wymaga zmian w aspekcie relokacji i wyznaczenia terendw inwestycyjnych
oraz w zwigzku ze zmiang przepisow odnosni odlegtosci, w ktorej moga byc lokalizowane budynki
mieszkalne od elektrowni wiatrowe;j.

Podczas przeprowadzania zmiany studium w przysztosci nalezy uwzglednic:

e zmiany jakie zaszty w przepisach prawa;

e zaktualizowanie zapiséw dotyczacych udokumentowanych ztéz kopalin, granic gtéwnych
zbiornikéw wadd podziemnych, gminnej ewidencji zabytkow;

e elektrownia wiatrowa zlokalizowana na terenie gminy w zakresie odlegtosci, w ktérej moga
by¢ lokalizowane budynki mieszkalne od elektrowni wiatrowej;
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e obszary zdegradowane i rewitalizacji zgodnie z gminnym programem rewitalizacji;

e zainwestowanie terenéw jakie nastepuje w zwigzku z wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy oraz pozwoleniami na budowe;

e wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzanego na potrzeby studium.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne zaréwno pod
wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spofeczno-gospodarczych, jak i w
zakresie zgodnosci z wymogami wynikajagcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W wiekszosci planéw obowiazujace zapisy sa wystarczajace dla
realizacji inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Przeprowadzajac zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w przysztosci nalezy uwzgledni¢ ich dostosowanie do
obowigzujgcych przepisébw prawa, w tym aktualnej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia.

Inwestycje na obszarze nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Przestrzenna analiza rozmieszczenia
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala zobrazowac, ktére obszary gminy
charakteryzujg sie duzym zainteresowaniem inwestycyjnym. Obszary miejscowosci potozonych w
pétnocnej i centralnej czesci gminy powinny zosta¢ uwzglednione w dalszej perspektywie jako tereny,
dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na
uporzadkowanie zaréwno istniejgcej zabudowy, jak réwniez wplynie na ksztatt nowych obszaréw
zabudowanych. Istotne z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju gminy jest prowadzenie polityki
planistycznej w oparciu o aktualne dokumenty planistyczne, obejmujace swoim zakresem catos¢
aspektéw gminnej gospodarki przestrzenne;j.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wiladze samorzadowe. Jednoczeénie wskazuje ogélne kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych
zmian dokumentéw planistycznych, ktére bedg sporzadzane w zaleznosci od potrzeb.

W pierwszej kolejnoéci nalezy dokoriczy¢ trwajace procedury planistyczne, tj. doprowadzi¢ do
uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy réwniez
przeanalizowaé obowigzujace plany miejscowe pod katem koniecznosci uporzadkowania struktury
zabudowy i weryfikacji przeznaczenia terendw, a takze ztozonych wnioskéw oraz sporzadzi¢ zmiany
planéw dla terenéw wymagajacych zmiany przeznaczenia lub parametréw.

Sugerowany w programie zakres sporzadzania planéw wynika z analizy obowigzujacych
dokumentéw planistycznych, analizy ruchu budowlanego oraz wnioskéw mieszkafcow. Kolejnos¢
sporzadzania planéw oraz ich doktadny zakres moze ulec zmianie, w zaleznosci od zapotrzebowania,
uwarunkowan, wnioskéw mieszkafncow, a takze mozliwosci finansowych gminy w zakresie realizacji
zadan publicznych.
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Majac na uwadze powyisze, a takze uwzgledniajac szereg uwarunkowarn opisanych w Analizie

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sobolew, wyrézniono obszary dla ktérych zaleca

sie sporzadzenie planu miejscowego, ktérych lokalizacje przedstawiono na zataczniku nr 3.

Tabela 9. Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Lp. Rok
przystgpienia

Nazwa

Cel

Powierzchnia
[ha]

1. 2023

MPZP czesci miejscowosci
Sobolew

Uporzgdkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowiazujgcych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

216

2. 2023

MPZP czesci miejscowosci
Gonczyce

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowigzujacych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

66

3. 2023

MPZP terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej przy
weile w Gonczycach

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowigzujacych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium, aktywizacja
gospodarcza terenu

36

4. 2024

MPZP czesci miejscowosci
Sobolew

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowiazujacych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

88

5. 2024

MPZP czesci miejscowosci
Sobolew, Kalen Pierwszy

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowigzujacych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

26

6. 2025

MPZP czesci miejscowosci
Sobolew, Godzisz

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowigzujacych przepiséw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

116

7. 2025

MPZP czesci miejscowosci
Ostrozen Pierwszy, Ostrozen
Drugi

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowiazujacych przepisdéw prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

84

8. 2026

MPZP czesci miejscowosci Kalen

Drugi

Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
obowigzujacych przepisow prawa,
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium, aktywizacja
gospodarcza terenu

93
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Uporzadkowanie struktury
zabudowy, dostosowanie do
9. 2026 MPZP czesci miejscowosci Godzisz oboquu;qc.ych prze!:) Iso.w préwa,. 36
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium, aktywizacja
gospodarcza terenu
Uporzadkowanie struktury
MPZP terendéw zabudowy zabudowy, dostosowanie do
produkcyjno-ustugowej i obowigzujacych przepiséw prawa,
10. 2027 . 2 o - . B . 27
wielofunkcyjnej w miejscowosci dostosowanie do polityki przyjetej
Chotynia w studium, aktywizacja
gospodarcza terenu
Uporzadkowanie struktury
ey 5 s .. zabudowy, dostosowanie do
MPZP czesci miejscowosci S .y
11. 2027 . obowigzujacych przepisow prawa, 216
Chotynia . - .
dostosowanie do polityki przyjetej
w studium
Uporzadkowanie struktury
MPZP terenéw zabudowy zabudowy, dostosowanie do
12. 2028 wielofunkcyjnej w miejscowosci obowigzujacych przepisdw prawa, 27
Przytek, Kownacica dostosowanie do polityki przyjetej
w studium

Zrodio: opracowanie wiasne

Powyisze obszary moga nie wyczerpywa¢ w peini potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia/zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy. Mozliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw
obowiazujacych w dostosowaniu do biezacych potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej oraz zgloszonych wnioskéw o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystapia. Stad, w razie
wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi byé przeprowadzona ocena zasadnosci
przystgpienia do opracowania/zmiany planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia
uchwata przez Rade Gminy w Sobolewie. Doktadne granice obszaréw objetych nowymi procedurami
planistycznymi powinny zostaé opracowane w oparciu o analize powigzann funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzaih przyrodniczych, a takze majac na uwadze lokalizacje terenéw objetych wnioskami
o sporzadzenie lub zmiane planu. Plany miejscowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
na terenach przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
jest harmonogramem ramowym, zaktadajgcym uporzadkowanie polityki przestrzennej w zakresie
terenéw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych terenéw budowlanych,
przylegajacych do juz zainwestowanych terendw, w celu stworzenia spéjnej jednostki urbanistycznej.
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew w okresie 2017-2021,
zgodnie z wymogami ustawowymi, obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku
do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wnioskéw sktadanych do
studium i planéw miejscowych, a takze pozwolern na budowe, ktére najlepiej obrazujg dynamike
ruchu budowlanego i procesu inwestycyjnego w gminie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, Ze niewielka cze$¢ obszaru gminy objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a ruch budowlany w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy stanowi potencjalne zagrozenie dla zréwnowazonego rozwoju gminy.

Przeprowadzona analiza studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew wskazuje, ze jest w duzej mierze aktualne zaréwno pod wzgledem
potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie
zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze z uwagi na wystepujacy czesciowo niezgodnos$¢ z
przepisami odrebnymi oraz co do wydanych decyzji i pozwolen administracyjnych i sktadanych przez
mieszkancéw wnioskdw o sporzadzenie planu miejscowego nalezy wskazaé¢ na jego czeSciowq
nieaktualnosé.

Przeprowadzona analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na ich aktualnos¢ pod wzgledem potrzeb zrébwnowazonego rozwoju gminy
i potrzeb spoteczno-gospodarczych i wymogdw wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajaca przystepowania do sporzadzania ich
Zmiany.

Mozliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw obowigzujacych
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy i polityki przestrzennej oraz zgtoszonych wnioskéw o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystapia.

FRZEWODNICZACY RADY GMINY

w §

MirSslew Owczarczyk
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